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Valkommen till
Sturegatan 46 (gatuhuset)




Innehall

Husguiden &r till for dig som har din verksamhet i ett Skandia
Fastigheter-hus. Har hittar du information om oss som
Fastighetsdgare i allmdnhet och om just den har fastigheten
i synnerhet. Sa nar du behdver information om exempelvis
sakerhet, brand och utrymningsvagar eller vill veta mer om
avfallshantering och godsmottagning kan du hitta mycket av
det har. Och sa ar du forstas alltid valkommen att kontakta
oss direkt med fragor eller funderingar!
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Rum for er som vill ha rum for fler

”Rum for fler” sdger en del om vart erbjudande. Vi skapar I sjdlva arbetet valjer vi att bidra ddr vi som fastighetsbolag
rum dar ni kan skapa tillsammans, och dar samarbetet kan har bast forutsattningar - genom klimat och resurseffekti-
na nya hojder. Men kanske hade det lika garna kunnat vara vitet, levande stadsmiljoer och halsa. Vi minskar energian-
“rum for er”, eftersom vi formar dem tillsammans, sd att de  vandningen och gér medvetna materialval. Vi miljocertifierar
blir ratt for just er. Oavsett vilket, sa &r det viktigaste att er alla vara fastigheter inklusive om- och nybyggnationer. Och
arbetsplats ger er de basta forutsattningarna for att véxa. vi skapar miljéer och aktiviteter som framjar méten, trygg-
Och ndr ni gér det, har vi rum for fler. het och en sund livsstil.
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HALLBAR
GODHALSA OCH KONSUMTION OCH
VALBEFINNANDE

PRODUKTION

EKOSYSTEM OCH

BIOLOGISK
MANGFALD

Vi forvaltar kontorsfastigheter med 6ver 200 hyresgéster -
eller 35 000 manniskor - framf&rallt i storstaderna Stock-
holm, Goteborg och Malmé. Olika fastigheter svarar mot
skilda behov, men nagra egenskaper har de alla gemen-
samt: stort hallbarhetsfokus, utméarkta kommunikationsla-

HALLBARASTADER
OCHSAMHALLEN

gen och var egen engagerade forvaltning. Klimat & Levande
.. Resurs- HH<
. stadsmiljoer
Rum for omtanke om fler effektivitet J

Vart motto “rum for fler” paminner oss om att vara fastighe-
ter och miljoer ska vara bra for fler 4n de som vistas i dem.
Det handlar om grdna platser dar hus byggs med klimat och

Fokusomraden m

a ia , i u i va Vi ! s - Vi ska kontinuerligt minska Vi ska utveckla
hilsa i atanke, i en robust design som kan leva vidare med vi hircﬁ“;ﬁf‘of;s;fn'“f‘e'
. o . . o . - klimatpaverkan och energi- levande stadsmiljer
skiftande behov. Och om omraden dér manniskor ror sig, uppmuntrar hyresgésterna anvandning. dar manniskor triv.

till hdlsosammare val.

bryr sig och &r trygga. Kort sagt: det handlar om ett hallbart
forhallningssatt som gor att ndsta generation ocksa kan
forvalta dem med en ambition om rum for fler. Har kan du ta del av Skandia Fastigheters hallbarhetspolicy.


https://www.skandiafastigheter.se/om-oss/Hallbarhet/




Husguide

ﬁ FASTIGHET @ BESOKSADRESS

n Kvarteret Hjorten 18 Sturegatan 46 och 46A
1? BYGGAR lEI LEVERANSADRESS

l?i.? 1880 - Sturegatan 46

MILJOCERTIFIERING

@ Byggnaderna har i nulaget ingen
miljoklassning, men arbetet med
att miljocertifiera byggnaderna '
pagar. Ambitionen dr att certifiera \
byggnaderna enligt Miljobyggnad
iDrift 1.1 under ar 2023.

-

ﬁ

—
" i

— ——E'\-un.-a.l B
Tafalula Flalal i Gl e e Vs Ve e N

g

T IIII]ilW




Information om byggnaden

Fastigheten Kvarteret Hjorten 18 med adress Sturegatan 46
och Sturegatan 46A bestar av tva huskroppar i form av ett
gatuhus och ett gardshus samt tva innergardar. Byggnader-
na uppfordes ursprungligen ar 1880 efter ritningar avJ O
Kindstedt, men i slutet av 1920-talet gjordes en omfattan-
de om- och tillbyggnad ritad av arkitekt Ragnar Ostberg.
Byggnaderna fick da en stramt klassicistisk fasad och bada
husen forsags med balkonger. Gatuhuset har sedan dess
omvandlats till en kontorsfastighet med sju vaningar ovan
mark, medan gardshuset fortfarande innehéller bostader i
atta vaningar ovan mark. Pa kéllarplan finns forrad, cykel-
rum, soprum och fastighetens driftsutrymmen.

Huvudentré

Fastighetens huvudentré ligger pa Sturegatan 46, bostads-
hyresgdster nar entrén till Sturegatan 46A genom att passe-
ra innergarden mellan gatuhuset och gardshuset.

Pa grund av brandrisk, for allas trevnad och eftersom trapp-
huset dr en utrymningsvag, far inga varor eller pallar ldmnas
obevakade for senare hdmtning.

. Huvudentré . Hissar . Trapphus

Soprum med
kallsortering

Inpassering och sidkerhet

Fastighetsdgaren ansvarar for fastighetens yttre skalskydd
vilket innefattar fastighetens ytterdorrar och skyddet till
fastighetens allmanna utrymmen. For inpassering behdvs
tagg till bada huskropparna.

Varje hyresgast far ett antal taggar i samband med inflytt-
ning. Borttappad tagg anmadls omgaende till Felanmalan.

Nya taggar bestélls ocksa via Felanmalan.
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Sturegatan


mailto:felanmalan%40loudden.se?subject=
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Brand och utrymningsvagar

I enlighet med vart systematiska brandskyddsarbete ronde-
rar vi kontinuerligt fastigheten for att sdkerstalla att brand-
skyddet dr uppdaterat. Varje lokalhyresgést ansvarar for att
skaffa och satta upp en utrymningsplan for sin lokal. Denna
ska visa utrymningsvagar och uppsamlingsplatser. | fastighe-
ten finns nddutrymningsskyltar som visar ndrmsta utrym-
ningsvag, om fastigheten blir stromlds tands dven nodljus i
hissarna.

Hissar

Fastigheten inrymmer en personhiss i gatuhuset och en i
gardshuset. Om hissen inte fungerar finns ett telefonnum-
mer till hissforetaget i hisskorgen samt intill hissd6rren pa
entrévaningen. Vid ett hisstopp ska knappen for nodsignal
hallas intryckt i minst tio sekunder, da utloser ett nddlarm i
form av en starkt pulserande siren samtidigt som ansvarig
larmfirma kopplas in och kan hjilpa till.

- Vid stromavbrott stannar hissarna.
- Hissarna far inte anvandas vid brand.
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Avfallshantering

Pa innergarden mellan gatuhuset och gardshuset finns en
avfallsstation med fyra avfallsfraktioner for hushallsavfall
och tidningar. Ytterligare fraktioner for avfallssortering finnsi
soprummet en trappa ned invid gatuhuset. Kallsortera enligt
de fraktioner som finns.

Hyresgaster kan teckna avtal fér hantering av avfall fran
kontoren, som t ex. hushallssopor, fargat och oférgat glas,
smabatterier, plast, metall, glodlampor och wellpapp. Prata
med forvaltaren for information om vilken leverant6r som
ombesorjer avfallshanteringen i er fastighet.

Hyresgdsten ska dven ombesorja och bekosta hantering och
bortforsling av miljéfarligt avfall, s som lysror, kemikalier,
l6sningsmedel, byggavfall, vitvaror och inredning samt avfall
som omfattas av hyresgdstens sa kallade producentansvar.
Narmsta mottagningspunkt och atervinningscentral dr Ost-
berga atervinningscentral.



Inomhusklimat

Inomhusklimatet upplevs olika av olika personer. Nar somliga
tycker att det dr kallt kan andra uppleva temperaturen som
for varm medan vissa tycker det dr lagom. Darfor ar det
svart att hitta ett inomhusklimat som passar alla. | lokalerna
i gatuhuset finns radiatorer som varmer upp inomhusluften,
samt kylmaskiner pa taket som kyler tilluften via ventilatio-
nen vid varmare vader.

| vara fastigheter siktar vi normalt pa att halla en inomhus-
temperatur pa cirka 21°C. Det finns ingen indragen fjarrkyla i
fastigheten vilket gér mdjligheten att halla ner temperaturen
varma och soliga sommardagar begrénsad. Soliga dagar bor
invandig solavskdrmning i form av persienner eller gardiner
anvandas for att minska solinstralningen i lokalerna.

Viktigt att kdnna till ar att tillluften i varje rum dr dimensio-
nerad efter ett visst antal personer. Om fler personer vistas

i rummet kan luftkvaliteten férsdmras. | vissa motes- och
konferensrum finns mojlighet att dka luftflodet under en
period genom att trycka pa en timer. Kontakta forvaltaren
for mer information om klimatldsningen i lokalen och hur den
kan paverkas.

Belysning

Belysningen i huvudentrén &dr narvarostyrd vilket innebar att
om ingen rorelse registreras av sensorn i entrén slacks ljuset
efter en viss, forinstalld tid. Aven i trapphusen, vaningshal-
larna, gangen till soputrymmet och nédtrapphusen &r belys-
ningen ndrvarostyrd via tidsstyrning och tryckknapp.

Underhall och skétsel av lokalen
Hyresgdsten ansvarar for att synliga till- och franluftsdon
rengors och detta bor goras tva ganger per ar.

Stadmetoder for ytskikten i lokalen finns i Drift- och skot-
selpdrmen och i stadbilagan. Kontakta er forvaltare for mer
information om rekommenderade stddmetoder.



Kommunikationer och naromrade

Naromrade, service och kultur

Fastigheten Kvarteret Hjorten 18 &r beldgen mitt i centrala
Stockholm med nérhet till stadens rika utbud av handel,
restauranger, caféer, service och kulturliv. Bara minuter bort
ligger Humlegarden och Stureparken, dér du kan ta en lunch-
promenad eller lunchtrdna. Promenadavstand ar det ocksa
till trivsamma Ostermalmstorg som under varmare tider er-
bjuder torghandel, och till Ostermalms saluhall med ett brett
utbud av delikatesser. | ndromradet finns dven Sturegallerian
for den som behdver utrdtta nagot drende, vill dta lunch eller
traffa vanner for en after work.

Hallbart resande

Cykel
Pa innergarden finns cykelstall fér dar kan du parkera din
cykel under arbetstid.

Kollektivtrafik
Se SL:s app eller hemsida for resvagar, hallplatser, tidtabel-
ler och aktuella restider.
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Miljocertifieringssystem

Genom miljocertifieringssystem kan Skandia Fastigheter
systematisera arbetet kring miljofragor och halsa, samt
garantera fastigheternas miljoprestanda.

Alla vara fastigheter certifieras enligt nagot av féljande
system:

Miljobyggnad

Ett system for miljocertifiering av byggnader med djupga-
ende krav inom energi, inomhusmiljé och material. For att
certifiera en byggnad maste 16 indikatorer uppfyllas och
granskas av en oberoende part.

Miljobyggnad iDrift

Ett certifieringssystem for byggnader i forvaltningsskede,
som syftar till att forbattra och certifiera byggnader i drift
med fokus pa driften, forvaltningen och byggnaden. Syste-
met utgar fran fem olika omraden dar inomhusmiljo, resur-
ser och klimatpaverkan ar exempel.

BREEAM-SE
Ett certifieringssystem for nyproducerade byggnader och

anvands for att bedoma byggnaders miljoprestanda utifran

ett flertal olika aspekter, déribland energianvandning, bygg-
nadsmaterial och inomhusklimat i en byggnad.

BREEAM In-Use

Anvands for att certifiera befintliga byggnader med syftet
att driva och genomfdra hallbara forbattringar och minska
byggnadens miljobelastning. Certifieringen bedomer exem-
pelvis energianvandning, inomhusmiljoé och resurser.

Skandia Fastigheter deltar aktivt i foljande organisationer, som
arbetar med kvalitet och miljo i byggande och forvaltning:

- Belok - Energimyndighetens natverk for energieffektiva
lokaler

- Byggherrarna

- Byggvarubeddmningen

- CCBuild (Centrum for cirkuldrt byggande)

- Fastighetsdgarna

- LFM30 (Lokal fardplan Malmg)

- Sveby - branschstandard for energi i byggnader

- Sweden Green Building Council

- Aterbruk vist



Gront hyresavtal

Na&r vi tecknar ett grént hyresavtal med en hyresgést satter
vi en gemensam ambition for lokalrelaterade miljéfragor, och
fordelar ansvaret for de atgéarder som hojer eller bibehaller
lokalens miljoprestanda. Det handlar till stor del om effektiv
resursanvandning och hallbar fastighetsforvaltning. Intresset
ar stort och hittills har vi tecknat dver 200 gréna avtal.

Det gréna hyresavtalet, som dr en bilaga till standardhyres-
avtalet for lokaler, ska visa pa aktiviteter som fastighets-
dgare respektive hyresgést kan genomfdéra for att minska
lokalens belastning pa miljon. Exempel pa omraden som
ingar dr inomhusmiljo, energieffektivisering, materialval,
avfallshantering och transporter.

Ett gront avtal skapas ndr en gron bilaga bifogas till Fastig-
hetsdgarnas lokalhyresavtal.

Varfor grona hyresavtal?

+ Investera i virdeskapande miljéarbete
For organisationer som levererar tjanster &r lokaler och
resor ofta de viktigaste miljoaspekterna. Grona hyresav-
tal enar avtalsparterna kring en gemensam miljoagenda
for lokalen genom effektiv resursanvandning och hallbar
fastighetsforvaltning.

« Stdrk ditt varumdirke
Grona hyresavtal kan ge goodwill och konkurrensfordelar.
Genom att anvanda arbetsplatsen for att demonstrera
kultur och varderingar kan en organisation visa att den
menar allvar med hallbarhetsarbetet.

« Oka din produktivitet
Allt hogre krav stélls pa valbefinnande pa jobbet. En
genomtankt arbetsplats kan dka trivseln och locka nya
medarbetare. Bra lokalldsningar kan dessutom framja
medarbetarnas fokus pa arbetet och bidra till minskad
sjukfranvaro.

« Oka din l6nsamhet
Grona hyresavtal skapar stolthet, kar produktiviteten,
starker varumarket och attraherar nya kunder, medarbe-
tare och affarspartners. Dessutom bidrar gréna hyresavtal
till lagre kostnader, da anvandningen av energi och andra
resurser minskar.

Ar du lokalhyresgist hos oss, och intresserad av att veta
mer om vara grona avtal, dr du varmt vdlkommen att kon-
takta din forvaltare.



Fastighetsagare och
hyresgaster i samverkan

Energieffektivisering

Energi dr ett av Skandia Fastigheters fokusomraden och
energianvandning finns fraimst inom omradena el, virme
och kyla. Vi arbetar langsiktigt och systematiskt med ener-
gieffektivisering sedan manga ar och saval energimal som
energiaspekter ligger till grund for detta arbete.

Malet med energieffektivisering dr att den energi som trots
allt behdvs anvénds pa ett sa effektivt satt som mojligt
samtidigt som utlovat inomhusklimat eller annan funktion
uppratthalls.

Det har gor vi kontinuerligt:

- Arbetar efter den energikartldggning och energiplan som
respektive fastighet har.

- Installerar solceller.

- Byter belysning till LED i allmdnna utrymmen.

- Injusterar vdrme och kyla.

- Driftoptimerar flaktar och ser om drifttider kan kapas,
vilket gor att vi minskar bade varme och elférbrukning.

- Sdtter termostater pa lagre gradantal i byggnader och
lokaler som inte anvénds.

Sa kan du som hyresgast vara med och gora skillnad
Tank pa att inte mdoblera framfor radiatorer, hall fonster
stangda for att sdkra fungerande termostater och felanmal
direkt om kranen droppar eller annan vatten- eller ener-
gitjuv dr framme. Driften av fastigheten skots av Loudden.
Felanmaélan nas via Loudden Felanmadlan alternativt genom
att maila till felanmalan@loudden.se.

Det aligger fastighetsédgare att se till att alla system fung-
erar som de ska och att temperatur och ventilation ar ratt
instdllda. Det vi inte kan paverka ar moblering, kladval,
personlig termostat, aktivitetsniva och dagsform - men det
kan du som hyresgast.

- Beroende pa om du stéar eller sitter och jobbar upplevs
temperaturen skilja cirka 3 grader.

- Omdu tar pa dig en varm kavaj eller kofta upplevs tempe-
raturen 6ka med cirka 2 grader.

- Med langdrmat istéllet for kortarmat upplevs temperatu-
ren 6ka med cirka 0,5 grader.

Har kan du ldsa mer om hur vi kan jobba tillsammans.
Hallbar lokalanvandning

Fastighets- och byggsektorn star for cirka en femtedel av
Sveriges klimatpaverkan och cirka en tredjedel av det totala
avfallet i Sverige. Som betydande aktdr i en energi- och
materialintensiv bransch maste vi géra vad vi kan for att
motverka klimatforandringarna. Genom att med aterbruk
forlanga livslangden pa inredning och byggnadsmaterial
minskar vi den stora klimatpaverkan som anvdandandet av
nya material medfor. Prata gdrna med oss om hur du som
hyresgast kan bli battre pa att aterbruka inredning och inte
enbart tdnka nytt vid ombyggnationer och renoveringar. Det
finns idag flera aktdrer som sdljer eller hyr ut begagnade
kontorsmobler. Att kdpa eller hyra aterbrukad inredning ar
ett klimatsmart alternativ till att kdpa nytt.

Underhall och ombyggnationer

I alla Skandia Fastigheters ny- och ombyggnationer valjs
material utifran hallbarhetsaspekter sasom méjlighet till
aterbruk, darutdver bygger vi endast in material som saker-
stéller en bra inomhusmiljé. Till var hjalp har vi databasen
Byggvarubeddmningen. | de fall vara hyresgaster sjilva byg-
ger om framgar det i hyresavtalet vilka hallbarhetskrav som
géller for att uppratthalla en god och hallbar inomhusmiljé.
Kontakta alltid hyresvarden innan en ombyggnation.
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Kontakt

Se kontaktlistan i entrén for aktuella kontaktuppgifter.
Felanmélan nas via alternativt genom att maila till

Felanmadlan Var hallbarhetspolicy SL

skandia
fastigheter


mailto:felanmalan%40loudden.se?subject=
mailto:felanmalan%40loudden.se?subject=

