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Nar vi ar fler hander fantastiska

saker. Darfor skapar vi rum som ar
sarskilt utformade fér samvaro. Vare
sig det handlar om kontoret dar vi lyfter
varandra och verksamheten, forskolan
dar vi vaxer i leken, handelsplatsen
dar vi bade handlar och hanger, eller
hemmet dar alla kanner sig hemma.
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Bostdder
136 fastigheter med
1,5 miljoner syften. b
Vdra kontor, k6pcentrum, bostdder Kontor
och samhdllsfastigheter ér samlade
136 fastigheter - eller 1,2 miljoner

kvadratmeter - huvudsakligen i
de tre storstadsregionerna. Vi har
180 medarbetare med malet att

skapa och férvalta rum for fler.

Kopcentrum

Vi dr en del av Skandia, ett av landets

ledande livbolag. Ddrfér satsar vi pd

ladngsiktiga investeringar som ger stabil

och hallbar tillvéixt. Uppdraget dr att

leverera en ldngsiktigt god avkastning

till Skandias 1,5 miljoner dgare. Sambhillsfastigheter



KONTOR
Rum for er som vill ha rum for fler

”Rum for fler” sdger en del om vart erbjudande. Vi skapar rum dar
ni kan skapa tillsammans, och dar samarbetet kan na nya héjder.
Men kanske hade det lika gdrna kunnat vara “rum for er”, eftersom
vi formar dem tillsammans, sa att de blir ratt for just er. Oavsett
vilket, sa ar det viktigaste att er arbetsplats ger er de basta
forutsattningarna for att vaxa. Och nér ni gor det, har vi rum for fler.

Vi férvaltar 44 kontorsfastigheter med dver 200 hyresgdster - eller

35 000 mdnniskor - framforallt i storstéiderna Stockholm och Malmé. Olika
fastigheter svarar mot skilda behov, men nagra egenskaper har de alla
gemensamt: stort miljofokus, utmdrkta kommunikationslégen och vdr egen
engagerade forvaltning.

BOSTADER H4

KOPCENTRUM Q

Rum for 12 000 drommar

Vi vill att ditt hem ska ha rum for fler. Fler drémmar, fler minnen
och fler stunder dar du och alla du tycker om kdnner er som
hemma. Just det vill vi fanga i de boenden vi férvaltar och
utvecklar. Och i omraden som &r levande och trygga, dar
boende blandas med skolor, lekplatser, service och handel.
Det handlar helt enkelt om att skapa rum for fler.

Ndéra 12 000 mdnniskor bor i vara ldgenheter. Husen ligger i attraktiva
omrdden, savdl centralt som i ytterstadsomrdden - de flesta i Storstockholm,
Goteborgsomradet och Malmé. Vdra bostéder och grannskap ser saklart lite
olika ut, men nagra egenskaper har de alla gemensamt: stort miljéfokus,
god standard, var egen engagerade forvaltning och samtliga ldgenheter
formedlas genom offentliga bostadskéer.

Rum for fler upplevelser

Nar platser ar ndra, 6ppna, trygga och blandade uppstar det dar
speciella som vi dr ute efter - de férvandlas till vardagsrum. Var
uppgift dr att skapa képcentrum dar man bade vill handla och
hanga. Darfor vill vi vara personliga, tillgdngliga, lokalt engagera-
de och standigt ha rum for fler shoppingupplevelser.

Mer dn halva landets befolkning bor i ndrheten av de 10 k6pcentrum vi driver,
dger och utvecklar. Alla &r marknadsledande och strategiskt beldigna i
tillvéixtomrdaden. Totalt uppgdr antalet drliga besékare till ver 50 miljoner.
Varje képcentrum dr anpassat till sin plats och sina besékare, men nagra
egenskaper har de alla gemensamt: ett relevant och varierat utbud,

stort miljéfokus och var egen engagerade férvaltning.

SAMHALLSFASTIGHETER liiiu

Samhallsfastigheter blommar ut
nar vi gor rum for fler

Vi vill gbra mer an att forvalta samhallsfastigheter - vi vill skapa
rum fér sammanhallning. | var vision blandas férskolor och skolor
med vardboenden och studentboenden déar man delar funktioner
sasom kok, odlingsmdjligheter och gym. Har lagger vi grunden for
omraden dar inte bara méanniskor, utan generationer kan motas
och det ar da vi har gjort rum for fler pa riktigt.

Vi dr stolta dver fortroendet att fd utveckla och férvalta 21
samhdllsfastigheter - fradn Norrtdlje till Malmé - som gor skillnad

i livets alla faser. Det dr forskolor och skolor ddr kreativa idéer tar form,
inspirerande boenden f6r vdra dldre och trygga miljéer néir vi behéver vard.



SA JOBBAR VI

Langsiktighet och bredd
som sitter i ryggraden

For oss dr langsiktighet mer &n ett fint ord. Eftersom vara dgare
ar 1,5 miljoner forsakringstagare sitter det helt enkelt

i ryggraden. Och det genomsyrar vart sitt att dga, forvalta

och utveckla bestandet av bostader, kontor, kpcentrum

och samhallsfastigheter. Vi bygger langa hyresgastrelationer,
hus som ska leva ldnge och vi gér det med kunnig personal
som vill stanna i foretaget.
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DAR DET FINNS BEHOV AV EXPERTIS FINNS ALLTID

KUNSKAP OCH KAPACITET, UNDER VART EGET TAK.

Att ha forvaltning i egen regi ar en av vara framsta styrkor.

Det gor att vi kan garantera att vara hus och ndromraden alltid
ar hela, rena och trygga. Att var personal ar narvarande och
syns bland vara hyresgéster. Och att det alltid dr enkelt att
fatagioss.

Samtidigt som forvaltarna har full koll pa att bade hus

och hyresgdster mar bra, stéttas de upp av vara manga
specialister. De jobbar segmentdverskridande och kan se
till att erfarenheter fran kontor bidrar med forbattringar i
vara bostader eller képcentrum, och gor sa att kollegans
utvecklingsprojekt blir annu lite battre med lardomar fran
andra omraden och fastighetstyper. Ett brett arbetsfalt ger
ocksa breda kompetenser, vilket gér oss mindre sarbara.
Dar det finns behov av expertis finns alltid kunskap och
kapacitet, under vart eget tak.
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Ett brett bestand...

B Kontor
Bl Bostdder
Bl Kopcentrum

Sambhiills-
fastigheter

En betydande del av
Skandias livportfolj

Viférvaltar

en betydande
del av Skandias
tillgangaroch
avkastningen
gartill
1,4 miljoner

dgare.

Bl rastigheter (Skandia Fastigheter), ca10 %
Ovriga tillgangar, bland annat aktier och ravaror

storsta privata svenska
9:3 fastighetségaren.

87 procent miljo-
certifierade fastigheter.
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Eﬁ. 1'1 ,5 stadsutvecklingspro%ekt.
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Bl stockholm
Bl Goteborg
Malmo

Totalavkastning, %




STADSUTVECKLING Eﬁ.

Storre perspektiv
nar vi gor rum for fler

Med parollen "rum for fler" ar det kanske inte forvanande att
en stor del av vart hjarta ligger i stadsutveckling. Men den
paminner oss ocksad om nagot viktigt - att vara hus och miljoer
ska vara bra for fler an de som vistas i dem. Det handlar om att

ha storre perspektiv och en omsorg om miljon in i minsta detalj.

Om trygga omraden dar hem blandas med arbetsplatser,
skolor, service, handel, lekplatser och restauranger. Och om
grona platser i samspel med energieffektiva hus - byggda pa
ratt satt med ratt material - som man varken vill eller behdver
riva efter nagra ar. Kort sagt: det handlar om ett hallbart
forhallningssatt som gor att ndsta generation ocksa kan
forvalta dem med en vision om rum for fler.

Att skapa levande stadsmiljGer &r var passion och nagot vi ar
extra bra pa. Bevisen finns i det vi gor - fran enskilda kvarter
som Sveavadgen 44 till hela stadsdelar som Masthusen.

Lds mer om dem pa nasta uppslag.
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NAGOT SOM FORENAR OSS AR ATT VI VILL TA
VART ANSVAR FRAN BORJAN TILL SLUT.

Rustade for att bygga nagot man vill ta hand om

For att bidra till annu battre stéder har vi en stark organisation
med lang dokumenterad erfarenhet av projektutveckling, som
arligen genomfdr projekt for cirka 1-1,5 miljarder kronor.

| dessa ingar alltid en projektchef fran den egna organisationen,
som ansvarar for projektet i sin helhet, med stdd av interna

och externa specialister. | bolaget finns bland annat kompetens
inom projektledning, energi och teknik, arkitektur, hallbarhet
och forvaltning.

Nagot som férenar oss ar att vi vill ta vart ansvar fran borjan

till slut, i saval stadsplaneringsprocess som fardig fastighet
eller stadsdel. Det handlar inte bara om utformning och
byggmaterial utan dven om energianvandning, inomhusklimat,
vattenhushallning, avfallshantering, markanvéandning, paverkan
pa narmiljon, ldget i forhallande till allmanna kommunikations-
medel och sociala aspekter som trygghet och social samvaro.
For att kunna garantera att vi lever som vi lar miljocertifierar vi
alla fastigheter.
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Masthusen, Malmo

100 000 kvadratmeter i Malmds Vastra Hamnen - tidigare Kockums varv,
bilfabrik och massa - har viomvandlat till en hallbar stadsdel med lagenheter
och kontor blandat med handel, service, caféer och restauranger. Masthusen
blev den forsta stadsdelen i Norden att certifieras enligt det internationella
hallbarhetssystemet BREEAM Communities. Programmet innehaller en stor
mangd olika krav pa till exempel energiférbrukning, egen energiproduktion
och odling pa tak eller innergard. | den sista utvecklingsfasen har vi hittills
haft férmanen att fa vdlkomna det innovativa studentboendet BaseCamps
forsta Sverigeetablering, ytterligare cirka 500 bostader, Malmdos forsta
mobilitetshus och en forskola med gréna ytor pa bade mark och tak.

Fabriksparken, Sundbyberg

I Sundbyberg - Sveriges snabbast vdaxande kommun - dger, férvaltar

och utvecklar vi savdl bostader som kontor, handel, service och en skola.
Det dr en stadsutveckling som har vaxlats upp med besked, i och med den
stora omvandlingen av platsen som tidigare huserade Max Sieverts kabelverk.
Fabriksparken blir en alltmer levande stadsdel med arbetsplatser, lagenheter
och mycket mer. Ett av de senaste tillskotten, bostadshuset Alpha 1, utsags till
Arets Byggnad 2020 i Sundbyberg. Nu vilkomnar vi [6pande nya hyresgéster -
bland andra SATS, Convendum, lkano, Henkel och nya restaurangen Lokal - till
den moderniserade fore detta kabelfabriken i omradet, som gar under namnet
Koppartraden.

Sveavagen 44, Stockholm

Den omfattande omvandlingen av kontorskvarteret pa Sveavdgen 44
resulterade i en m&tesplats med butiker, hotell, restauranger, saluhall och
kontor. Fastigheten blev dessutom den forsta i Sverige att uppna betyget
“Excellent” enligt miljocertifieringssystemet BREEAM, och har dven vunnit
Sweden Green Building Award.

Bland annat har energianvdandningen sankts med 6ver 70 procent och ovanpa
kvarteret finns Sveriges forsta riktiga takpark, med en yta av 0,3 hektar

och hanférande utsikt 6ver hela Stockholm. Parken &r ett levande landskap
bestaende av tre olika biotoper, som till skillnad fran ett vanligt “grént tak”
bidrar mer till att fordrdja och binda dagvatten, och isolerar béttre.
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Kallered Centrum, Molndal

Skandia Fastigheter dger sedan tidigare cirka 500 bostdder och dven
merparten av centrumbebyggelsen i Kallered. | ett stort projekt tillsammans
med Mdélndals stad och andra fastighetsbolag utvecklar vi nu Kallered
Centrum. Hélften av vara totalt 300 nya ldgenheter ar redan inflyttade och
alltmedan projektet fortgar ar intresset fortsatt stort for att bo invid trevliga
strak och handel med nérhet till gronomraden, cirka tio minuters resvag fran
centrala Géteborg.

Danderyds Centrum, Danderyd

Morby Centrum &r ett uppskattat kommuncentrum med stort serviceutbud
i hjartat av Danderyd. Men bade huset och utbudet &r i behov av ett

lyft. Darfor har vi nu pabdrjat en stor expansion och modernisering av
byggnader, innehall och miljder.

I kdpcentrumet, som byter namn till Danderyds Centrum, finns planer

pa utdkad yta om cirka 40 000 kvadratmeter, varav cirka 10 000 blir
butikslokaler, och dessutom nya fasader och utemiljGer. Det blir en
komprimerad stad, med saval sdllankdps- och dagligvaror som kontor,
attraktiva restauranger och service. Aven kommunen har ékat sin nirvaro
och tillfor ett storre bibliotek och kontaktcenter.

Backaplan, Goteborg

Backaplan ar ett handelscenter pa Hisingen, fem minuter fran Goteborgs
centrum. | dagslédget bestar det till stor del av industrifastigheter och
parkeringsplatser. Det dr ett valbesokt men nagot bedagat omrade.
Samtidigt expanderar Backaplan kraftigt och har potential att bli en
fantastisk ny méteplats. Vi dger en stor del av omradet och har nu i dialog
med staden och de dvriga fastighetsdagarna planer pa att skapa en attraktiv
stadsmiljo med bostédder, shopping och andra viktiga samhaéllsfunktioner.

Var del av utvecklingen startar med 420 hyresrattslagenheter, ett mobilitets-
hus och handel i ett projekt som sammanfor flera av vara kompetenser i bland
annat hallbarhet, genomférande och kommersiellt koncept.
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Stockholm Goteborg Malmo Vara kontor, kdpcentrum, bostadder och samhalls- \)OMAR
Skandia Fastigheter AB Skandia Fastigheter AB Skandia Fastigheter AB fastigheter ar samlade i 136 fastigheter - eller \‘\\ /\7‘
Box 7063 Frélunda Torg Masttorget 6 1,2 miljoner kvadratmeter - huvudsakligenide tre
103 86 STOCKHOLM 49142 VASTRA FROLUNDA 21177 MALMO storstadsregionerna. Med 180 medarbetare skapar och
forvaltar vi rum for fler, och i slutdndan ska det ge en
Besdksadress: Besdksadress: Besdksadress: langsiktigt god avkastning till Skandias 1,5 miljoner dgare.
Jakobsbergsgatan 22 Frélunda Torg Masttorget 6
Tel. 08-573 655 00 Tel. K&pcentrum 031-734 35 60 Tel. 040-6111515 341 142

Tel. Bostader 031-734 3570 www.skandiafastigheter.se TRYCKSAK



