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Vi har en vision om “rum for generationer”. Den paminner oss om att vi ska skapa langsiktiga miljoer och fastigheter - att ha klimat, miljo
och hilsa i atanke. Vart hallbarhetsarbete ar fokuserat pa de fragor dér vi har storst risker och mdjligheter: Miljéer att ma bra i, Mindre
avtryck samt Ansvarsfulla affarer. Vill du fa en mer detaljerad bild av vart bolag ur hallbarhetsperspektiv, lds mer i Skandias arsredovisning.

Miljoer att

o [
mabrai
Under aret har vi genomfort en rad
sociala initiativ, bland annat gemen-
samma traningar och hantverksakti-
viteter med vara kontorshyresgaster,
sang och musik pa vara dldreboen-
den, luciakonserter och férsaljning

av blommor pa alla hjdrtans dag till
forman for Cancerfonden.

Mindre avtryck
Nollco2

Under 2025 fardigstéllde vi var forsta
NollCO2-byggnad i Sdvja, utanfor
Uppsala. Byggnaden har bland annat
en trastomme och aterbrukade
fonsterpartier, vilket ledde till att den
totala klimatbelastningen med god
marginal underskred vara gransvarden
for klimatpaverkan i nyproduktion.

Cirkulara arbetsmetoder

Det cirkuldra arbetet har fortsatt med hog
hastighet. Som exempel inventerades allt
tillgangligt material i samtliga fastigheter,
nagot som resulterade i mer &n 10 000 re-
gistrerade produkter, redo att aterbrukas
pa annan plats. Ombyggnationen av tva
av vara egna kontor genomfordes saklart
med aterbruk som ledord.

Langsiktiga kontor

Konceptet “Langsiktiga kontor”,
med ambitionen att minska
klimatavtrycket i hyresgdstanpass-
ningar inom kontorssegmentet, har
fortsatt. Konceptet syftar till att
minska resursanvandningen och
gora miljomassigt medvetna mate-
rialval, i ndra dialog med kunderna.

Nya energimal

Under aret har ett intensivt arbete
pagatt for att formulera nya energimal
for varje byggnad i bestandet. Malen
kommer att lanseras under 2026.

Vila Nollvision

Ett gediget energiarbete pa Vila
handelsomrade utanfor Helsingborg
gick i mal under aret. Med energief-
fektivisering, optimerad energidist-
ribution och lokal energiproduktion
forvantas den totala elférbrukning-
en minska med 50 procent jamfort
med basaret 2016, samtidigt som
egenproducerad energi ska uppga
till 100 procent.

o o
Vara mal
| uppdraget fran vara agare,
Skandias kunder, ingar
att vi ska verka som ett
foredéme inom hallbarhet.
Under 2025 arbetade vi
mot foljande mal:
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Utsldppen for 2025 ckade i jamforelse med tidigare ar - bade i
absoluta och relativa tal. Vid berdkning av vaxthusgasintensitet for
2024 och 2025 har justeringar gjorts inom Scope 2, dar utsldppen
fortsattningsvis berdknas enligt den marknadsbaserade metoden
men exklusive klimatkompensation. | kombination med hdgre utslapp
hanforliga till projektverksamheten, korrigering av historiska data
(vilket medftrde dkade siffror som nu klumpredovisas 2025) samt

en lagre omsattning under 2025, bidrar justeringarna till en hogre
utsldppsintensitet jamfort med malvardet.

Certifiering
(A

temp)

Genom miljocertifieringssystem kan vi garantera fastigheternas
hallbarhetsprestanda. Alla ny- och ombyggnader certifieras enligt
Miljobyggnad eller BREEAM, medan befintliga fastigheter certifieras
med Miljobyggnad iDrift eller BREEAM In-use. Vid arsskiftet 2025/2026
var 90 % av fastighetsbestandet certifierat.

Ansvarsfu lla Genom inkdpsavdelningens arliga dversyn sédkerstills att leverantdrerna genomgar relevanta och aterkomman-
de kontroller och stickprov. Med malet att 90 % av hogriskleverantdrer ar 2026 ska ha genomfort sjdlvskatt-

affarer

ningsformuldr med tillhrande avvikelsehantering och fatt slutbedémning, nadde vi under aret siffran 66%.

Mellan 2020 och 2030
ska vi minska utsldppen

omsdttning med 75 %.



1 2025

allbarhetsarbete

skandia$
fastigheter

CSRD

Under 2025 redovisade vi vart hallbarhetsarbete inom ramen fér CSRD, Corpo-
rate Sustainability Reporting Directive. Genom den s.k. “vdsentlighetsanalysen”
har vi identifierat de mest prioriterade hallbarhetsfragorna for vart bolag:

Klimatférandringar (E1)

Resursanvéandning och
cirkuldr ekonomi (E5)

Den egna arbetskraften (S1)
Arbetstagare i vardekedjan (S2)
Ansvarsfullt foretagande (G1)

Klimatforandringar ()

Som en del i bransch med stor klimatpaverkan laggs
stort fokus pa att minska utsldppen, frimst fran
byggnation och fastighetsférvaltning. Vi berdknar vara
utsldpp enligt Greenhouse Gas Protocol, och en stor
del av utsldppen tillrdknas fastigheternas energian-
vandning (framst fjarrvdrme) men den allra storsta de-
len kommer fran produktionen av de material som an-
vands i byggnation och renovering. For storre ny- och
ombyggnationsprojekt gors klimatberdkningar i flera
skeden under projektets gang. For lokalanpassningar
genomfors berdkningarna i allt stérre utstrackning i ett
systemstdd, och anvands i dialogen med vara kunder.
For dvriga investeringar sasom materialanvandningen i
installations- och energioptimeringsprojekt anvands dn
sa lange schabloner.

Summa totala utsldpp (scope 1, 2, och 3) 2025:

28 907 ton CO,e (utslépp efter energileverantdrernas
klimatkompensation: 27 663 ton CO,g).

Skandia Fastigheter méater och foljer upp energian-
vandningen i fastighetsbestandet avseende fjarrvdarme,
fiarrkyla, fastighetsel och hyresgastel. Total energi-
anvandning 2025: 126 573 MWh (exkl. hyresgistel).
Energiintensitet per nettointdkt (normalarskorrigerad
fastighetsenergi, exkl. hyresgastel): 33,2 kwh/tKr.

Klimatriskanalyser har sedan nagra ar genomforts

for hela fastighetsbestandet, inklusive nybyggnation,

i syfte att kartldgga omfattningen av klimatrisker
sasom exempelvis Gversvamningar och varmebdljor.
Sammantaget indikerar analyserna, med utgangspunkt
i klimatscenariot RCP 8,5 och beaktat fastighets-
bestandets forutsattningar, att cirka 30 procent av
fastighetsvardet representerar fastigheter som riskerar
vara utsatt for hog risk.

Den egna arbetskraften )

Skandia ska vara en hallbar arbetsplats som ger
méjligheter for medarbetarna att utvecklas, samt
sékerstélla en arbetsmiljé som framjar medarbetarnas
engagemang och halsa. Utdver att folja lagar, forord-
ningar, foreskrifter och allménna rad ska Skandias
verksamhet bedrivas med respekt for ménskliga
rattigheter, exempelvis genom nolltolerans mot alla
typer av mobbning, trakasserier och diskriminering;

i styrande dokument fastslas att [6nerna ska vara

individuella och marknadsméssiga; anstéllda erbjuds
tillgang till halso-, sjuk- och vardférsakringar samt
friskvardsbidrag och gemensamma halsoaktiviteter.
Vidare gors uppfdljning av medarbetarnas vilmaende
och upplevda arbetsmiljé, och medarbetarna erbjuds
regelbundna hélsoundersdkningar samt utbildningar
i arbetsmiljo.

Arbetstagare i
vardekedjan (s

Skandia Fastigheter har cirka 2 200 leverantorer,
en grupp som fordndras och fornyas l6pan-

de. Genom inkdpsavdelningens arliga 6versyn
sakerstalls att leverantdrerna genomgar relevanta
och aterkommande kontroller och stickprov. Vid
forandringar gors nya bedémningar kopplat till

en trygg arbetsplats for arbetstagarna. Malet ar
att 90 % av hogriskleverantdrer ar 2026 ska ha
genomfort sjalvskattningsformuldr med tillhérande
avvikelsehantering och fatt slutbeddmning. Ar 2025
var siffran 66%. Inga allvarliga manniskorattsrela-
terade incidenter upptécktes under aret.

Resursanvandning och
cirkular ekonomi (s

| syfte att minska avfallsmédngderna, dka atervinningen
samt att 6ka graden av aterbruk och fornybara material
har Skandia Fastigheter implementerat flera atgéarder
under 2025. Manga av dessa dr projekt som syftar

till att utforska majligheter, samt for att dra lardom.
Ambitionen &r att hitta nya sdtt som systematiskt kan
integreras i den ordinarie verksamheten.

Ett flertal stora hyresgéstanpassningar har genomforts
med fokus pa aterbruk, bland annat med hjalp av
konceptet “Langsiktiga kontor”. Vid ombyggnation av
tva av fastighetskoncernens egna kontor aterbrukades
byggmaterial och inredning i stor grad. | det ena pro-
jektet landade aterbruksgraden avseende inredning pa
95 procent, och i det andra projektet inventerades dver
800 byggdelar ddr en stor del ateranvandes i den nya
lokalen. Vid ombyggnationen av handelscentrum

Nova Lund aterbrukades och flyttades stora méangder

material, bl.a. uppemot 20 meter av den gamla fasaden.

Ansvarsfullt
foretagande (e

Regelverk avseende mutor och korruption
hanteras i ett flertal styrdokument, och omfattar
samtliga medarbetare. Kontrollmoment finns
inforda i de processer ddr mutor och korruption
skulle kunna ske, i syfte att upptécka och hantera
dessa.

For att minska risken for dvertradelser av Skandia
Fastigheters uppférandekod genomfor alla
anstdllda arligen en obligatorisk utbildning, och
leverantorer dér inkdpsvolymen &r Gver 100 000
kronor ska skriftligen godkdnna uppférandekoden
for leverantorer. Vi har etablerade rutiner och
kanaler for visselblasning dar medarbetare kan
rapportera misstankar om allvarliga missfor-
hallanden, oegentligheter eller dvertradelser
i verksamheten. Under 2025 har fyra drenden
rapporterats i visselblasningskanalen, varav inget
anses utgora visselblasning enligt definition i
visselblasarlagen. Inga visselblasardrenden har
heller relaterats till mutor och korruption och
inga fall av mutor och korruption har
rapporterats genom andra kanaler.

Avfallsstatistik samlas in fran avfallsentreprendrer med ramavtal, de storsta dvriga avfallsentreprendrerna samt for
ny- och stérre ombyggnadsprojekt (avseende bygg- och rivningsavfall) via entreprendren. Avfallsdata for fastighets-
forvaltning innefattar till storsta delen avfall som har genererats hos hyresgésterna. Den totala méngden avfall som
genererades under 2025 uppgar till 9129 ton icke-farligt avfall; 50 ton farligt avfall. Okningen av méngden avfall fran
2024 (+47%) beror framst pa att insamling av statistikuppgifter fran kommunala avfallsentreprendrer sker i hogre ut-
strdckning samt att ramavtalsentreprendr RagnSells har kompletterat sin statistik for 2025 med uppgift ddr hyresgést

debiteras direkt.

EU:s taxonomi-
forordning

Syftet med taxonomiférordningen ar att
underlatta for investerare att identifiera och
jamfdra miljdmassigt hallbara investeringar,
genom att bolag svarar upp mot kriterier
inom en rad olika hallbarhetsomraden. Foér
att en ekonomisk aktivitet ska klassificeras
som miljomassigt hallbar behdver den bidra
vasentligt till minst ett av taxonomins sex
miljomal, inte orsaka skada pa nagot av de
6vriga miljomalen samt uppfylla taxonomins
krav pa minimiskyddsatgarder.

Taxonomin omfattar féljande miljomal:

1. Begréansning av klimatférandringar

2. Anpassning till klimatférandringar

3. Hallbar anvéandning och skydd av vatten
och marina resurser

4. Overgang till en cirkuldr ekonomi

5. Forebyggande och kontroll av fororeningar

6. Skydd och aterstéllande av biologisk
mangfald och ekosystem

Hela Skandia Fastigheters verksamhet faller
inom ramen for taxonomins ekonomiska
verksamhet och vi har ekonomiska aktiviteter
inom ny- och ombyggnation, férvarv och
dgande av byggnader samt installationer.

For att en byggnad ska klassas som forenlig
med taxonomins krav, ska den ha en energide-
klaration med klass A, alternativt héra till de
15 procent mest energieffektiva byggnaderna

i Sverige. Skandia Fastigheter anvander Fast-
ighetsédgarnas gransvarden som underlag till
beddmningen och vi rapporterar férenligt med
miljdmal 1, Begrdnsning av klimatforandringar.

Kapital- Drift-
Omsittning utgifter kostnader
(turnover) (capex)  (opex)

Total

Skandia Fastigheter 3814 1475 150
2025 (MSEK)

Andel som &r forenlig 31% 10 % 24 %

med taxonomin



